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1. Redegorelse

1.1 Lokalplanens baggrund.

I en arreekke har byudviklingen i Snejbjerg
veret  koncentreret 1 omradet  ved
Munkgardkvarteret og Toustrupve;.

Dette omrade er imidlertid ved at vere
udbygget. I den kommunale udstykning ved
Studsgérdvej er der et begranset antal grunde
tilbage, og derfor har byradet besluttet at lade
udarbejde  naerverende  lokalplan,  der
udlegger nye arealer til byudvikling i
Snejbjerg. Udstykningen og byggemodningen
af disse arealer vil ske pa privat basis.

I sommeren 1992 fremlagde Herning Byrad et
lokalplanforslag nr. 51.B13.1 for et ca. 3,75
ha stort areal til boligforméal umiddelbart syd
for Munkgardkvarteret.

I indsigelsesfasen fremkom der imidlertid
indsigelse fra en sterre svineproducent sydest
for lokalplanomradet. Indsigelsen  har
baggrund i en frygt for, at der opstar
miljeproblemer for den patenkte nye
boligbebyggelse fra den aktuelle
svineproducents stald- og gylleanleeg. Byradet
har, for at  forebygge eventuelle
miljokonflikter, derfor besluttet at starte
boligudbygningen syd for Munkgardkvarteret
pa arealerne vest for Krogstrupve;.

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart
syd for det wudbyggede boligomrade
Munkgardkvarteret, hvilket  indeberer
stiforbindelser til Snejbjerg skole, til
daginstitutionen Munkgéird via det grenne
omrade OF7 og til den centrale del af
Snejbjerg med butikker mv.

Omrédet er samtidig beliggende tet pa de
store rekreative arealer, Gadstrup Sg og kun
4 km fra Herning midtby.

Vejadgangen til omradet etableres via
Krogstrupvej til Munkgardkvarteret, hvilket
betyder, at de pageldende arealer kan
vejbetjenes pé en hensigtsmaessig made.

Da lokalplanomradet samtidig skennes at
have jordbund, der ger omrédet byggeegnet,
anses omradet som meget velegnet til et nyt
boligomrade.

Nearverende lokalplan danner det
planmessige grundlag for at etablere et
boligomrade, der bestar af aben-lave og
teet-lave boliger. I selve boligomradet er der
udlagt bolignaere grenne arealer.

Syd for bebyggelsen afsluttes omradet mod
en planlagt omfartsvej, nar denne etableres
syd om Snejbjerg meden beplantet stojvold.
Stejvolden forudsettes etableret af Herning
Kommune i samarbejde med de overordnede
vejmyndigheder ved omfartsvejens
anleggelse.

1.2 Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens formal at danne det
planmassige grundlag for et fremtidigt
boligomrade samt et gront omrade.

Arealet anvendes ved planens udarbejdelse
til landbrugsformal.

Lokalplanomradet opdeles i 3 underomrader.
Underomrdde [ kan udstykkes 1 9
storparceller. Parcellerne 1-9 udlegges til
boligformél og méa bebeygges med aben-lav
og/ eller tet-lav bebyggelse.

Indenfor lokalplanomrédet ma
bebyggelsesprocenten for omraddet som
helhed ikke overstige 35%. Det samlede
grundareal udger 37.500 m® der giver
mulighed for opferelse af i alt ca. 13.000
etagem’ inden for lokalplanomradet.

For de enkelte storparceller fastsettes i
overensstemmelse  hermed en  max.
bebyggelsesprocent pa 42, idet storparcellens
samlede grundareal udger ca. 29.600 m2.

Omradet trafikbetjenes fra Krogstrupvej, der
fungerer som sidevej til Munkgardkvarteret.



Mod Munkgardkvarteret og den nordlige
del af Krogstrupvej etableres et areal pa
min. 5 meter og mod syd etableres et areal
pd min. 15 meter til stgjvold med
beplantning.

1.3 Lokalplanens forhold til regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med
den godkendte regionplan for Ringkjebing
Amt.

14 Lokalplanens forhold til
kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende inden for
rammeomrade B12 i Herning
Kommuneplan 1993-2004.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan 1993-2004, hvor
rammebestemmelserne for omrade B12 er
som folgende:

B12

Omradet skal bruges til  boliger.
Bebyggelsen skal vere lav, og kan vare en
blanding af aben og teet bebyggelse.

Hvor det ikke er til gene for omgivelserne
skal det veere muligt at indpasse bygninger
til visse offentlige formal og erhvervstyper.

Omradet skal afrunde den sydlige bydel i
Snejbjerg mod en eventuel kommende
sydlig omfartsvej.

Derfor er det vigtigt, at omraderne far et
gront belte og stejvold som afskaermning
mod syd.

Tilkersel til omradet skal ske fra
Studsgardvej, = Munkgardkvarteret  og
Krogstrupve;.

Der skal vare gronne omréder i narheden
af boligerne. Fra omraderne skal der sikres
stiforbindelse til stisystemet i B1 og OF7,
s der skabes trafiksikker forbindelse til
den centrale del af Snejbjerg og Snejbjerg
skole.

Bebyggelsesprocent: Max. 35% for omradet
som helhed.

Etageantal: Max. 2 etager.

Bygningshejde: Max. 8,5 meter.
Opholdsarealer: Mindst 10% af omradet
udlaegges til storre samlede friarealer fzlles
for omradets beboere.

Parkeringspladser: Mindst 1% pr. bolig.
Andet: Langs sydgrensen skal der etableres
en stgjmeassig afskermning mod en
kommende omfartsvej i form af stgjvold
og/eller beplantningsbelte.

Zoneforhold: Omradet skal overferes fra
landzone til byzone.

1.5 Lokalplanens forhold til den evrige
planlzegning

Teknisk forsyning

Kloakering  skal  ske  til
Centralrenseanleeg.
Vandforsyning skal ske fra Snejbjerg
Vandveaerk I/S.

Varmeforsyning skal ske fra Herning
Kraftvarmeverk.

Elforsyning skal ske fra Herningegnens
elforsyning.

Herning

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet er beliggende indenfor
Snejbjerg skoles skoledistrikt. Syd for
Snejbjerg Hovedgade findes i dag 3
bernehaver samt 1 fritidshjem.

Snejbjerg Hallen er beliggende nordvest for
lokalplanomradet.

Boligudbygning

I boligforsyningsplanen 1993-2004 regnes
med et arligt boligbyggeri pa 240 boliger i
Herning Kommune.

Heraf paregnes, at der i lokalplanomréadet
bygges ca. 40 nye boliger om éret i 6 ar.
Inden for lokaplanomradet skennes det
muligt at placere 120 boliger; - d.v.s. fuld
udnyttelse af boligkvoten i 3 &r.



I boligforsyningsplanen er boligud-bygningen i
Snejbjerg i de kommende 6 ar fortrinsvis placeret
pa Stenbjerggards arealer.

Trafikplanlaegning

Ringkjebing Amtskommune har i 1968 udarbejdet
skitseforslag til liniefering for en omfartsvej syd
om Snejbjerg.

I forbindelse med Folketingets behandling af
forslag til anlegslov for hgjklasset vejforbindelse
fra Arhus til Herning, har Motorvejskontoret
skitseret pé en linieforing for en fortsaettelse af den
hgjklassede vej syd om Herning og Snejbjerg.
Motorvejskontorets skitsering angiver en sydligere
linieforing end Amtskommunens skitseforslag fra
1968 og er ikke i konflikt med narvaerende
lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Herning
Kommuneplans arealudlaeg syd for Snejbjerg.
Hverken Ringkjebing Amtskommune eller
Vejdirektoratet har nedlagt veto eller gjort
indsigelser imod kommuneplanen pé dette omrade.

Vejen Munkgardkvarteret er planlagt som en
sydlig est-vestgdende fordelingsvej i Snejbjerg til
sikring af en hensigtsmaessig trafikafvikling for de
store sydlige boligomrader og med henblik péd at
aflaste gaderne i den centrale del af Snejbjerg;
herunder iser Toustrupvej, der dagligt krydses af
mange skoleelever til Snejbjerg Skole.

Vejen er anlagt pa strekningen fra Tanderupkaervej
til Toustrupvej/Krogstrupvej og ca. 300 m vest for
Studsgéardvej. Der mang-
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ler saledes anleggelse af ca. 300 m af vejen
umiddelbart gst for Toustrupvej/Krogstrupvej for
at vejen kan leve op til den i kommuneplanen
angivne malsetning for trafikafviklingen 1
Snejbjerg.

I forbindelse med vejens anlaeggelse vil de
tilstedende arealer syd for vejen blive pélagt
vejbidrag i henhold til vejlovgivningen.

Vejens faerdiggerelse vil ske inden for den
nugaeldende kommuneplanperiode, eller nar
bebyggelse af arealerne st for Krogstrupvej
ngdvendigger det.

Krogstrupvej anvendes som
stamvej/hovedadgangsvej til lokalplanomrédet.

Nér udbygningen af lokalplanomradet medferer
trafikmaengder som vejen vanskeligt kan afvikle,
vil den blive sideudvidet og forstaerket, ligesom
der under alle omstendigheder skal ske en
regulering af krydset
Munkgérdkvarteret/Toustrupvej/Krogstrup vej af
hensyn til trafiksikkerheden, evt. ved etablering
af rundkersel. Areal til etablering af en sidan
rundkersel er udlagt i lokalplanens nordestlige
hjerne.

Ved sideudvidelse og forsterkning af vejen vil
arealerne vest for vejen og med adgang fra
denne blive palagt vejbidrag i1 henhold til
vejlovgivningen.

Ved omfartsvejens anleggelse forudsattes
Krogstrupvej afbrudt syd for lokalplanomradet
ved omfartsvejen og eventuelt nedklassificeret
til privat feellesve;.

Lokalplanomradet vejbetjenes af en
boligstamvej fra Krogstrupvej. Ved en senere
udbygning af arealerne vest for

lokalplanomradet skal denne boligstamvej
forbindes med en kommende stamvej fra
Munkgardkvarteret.

Gennem lokalplanomradet planlagges anlagt
en ost-vestgdende sti, der kan skabe
forbindelse til naboomraderne og det @vrige
stisystem i den sydlige del af Snejbjerg.

Kommuneatlas for Herning.

Der er inden for lokaplanomradet ingen
bygningsanlaeg eller forhold ievrigt omfattet
af kommuneatlasset for Herning.

Forholdet til en bzeredygtig udvikling.
Inden for lokalplanomradet er der fastsat en
relativ hegj bebyggelsesintensitet med henblik
pa at minimere forbruget af landbrugsjord til
byudvikling.

Samtidig er der af hensyn til beboernes
rekreative muligheder udlagt et samlet gront
omrade med beplantning.

Omfanget af befaestede vejarealer er sogt
begrenset inden for lokalplanomradet gennem
anvendelse af den allerede eksisterende
Krogstrupvej.

Med henblik p& at opna et tilfredsstillende
boligmiljo indenfor lokalplanomrédet, er der
fastsat bestemmelse om etablering af en
stgjvold imod en kommende omfartsve;j.

Savel stgjvold som kvartermassige og bo-
lignaere friarealer forudsettes beplantet og
anlagt efter okologiske principper.






2. Lokalplanen

HERNING KOMMUNE

Lokalplan nr. 51.B12.1 for et boligomrade vest for Krogstrupvej i Snejbjerg.

I henhold til Lov om planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsattes herved felgende bestemmelser for
deti § 2 nevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal.
1.1 Lokalplanens formal er:
at sikre omradets anvendelse til boligformal samt fzlles gront omrade,
at overfore arealet fra landzone til byzone,
at angive retningslinier for omradets udstykning,
at angive retningslinier for placering og udformning af veje, stier og beplantning,

at angive retningslinier for bebyggelse og de ubebyggede arecalers om-fang og
placering,

at foranledige etablering af en grundejerforening for lokalplanomréadet.



§ 2 Omréade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1. Lokalplanen omfatter del af
matr. nr. 25 a Snejbjerg by, Snejbjerg samt alle ejendomme, der udstykkes her
fra efter den 15. juni 1993.

Arealet er ved planens udarbejdelse beliggende i landzone, men overfores ved
planens vedtagelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

33

34

Omradet ma kun anvendes til boligformal med tilherende fri-, vej- og stiarea-
ler.

Lokalplanen opdeles i 3 underomrader som angivet pa kortbilag nr. 2.

De enkelte underomréaders anvendelse fastsattes til felgende:

Underomrade I: Omradet ma kun anvendes til boligformal; aben-lav og teet
lav bebyggelse.
Underomrade II: Omradet ma kun anvendes til hovedadgangsvej samt gront

omrade. I princippet som vist pa kortbilag 2.
Underomrade III: Omradet ma kun anvendes til beplantning og stejvold.

Herning Byrad kan tillade, at der i underomréde I drives en sddan virksomhed,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at der ikke ansettes personale,

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sdidan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, og omradets karakter af bolig

omrade ikke brydes, herunder at der ikke opsettes skiltning,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa den
pageldende ejendom, og

at virksomheden ikke er til ulempe for de omboende.
Inden for lokalplanomradet kan der etableres energiforsyningsanleeg, feelle-

santenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v., nér placering og ud-
formning efter byradets skon er tilpasset den omliggende bebyggelse.



§ 4
4.1

4.2

5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

Udstykning.

Lokalplanens underomrade I kan udstykkes i 9 storparceller, jfr. kortbilag 2.
Yderligere udstykning inden for hver enkelt storparcel ma kun finde sted efter
en af Herning Byrad godkendt samlet plan for den enkelte storparcel.

Ved ében-lav bebyggelse mé ingen grund udstykkes med et mindre nettog-
rundareal end 400 m’.

Veje, stier og parkering.

Der udlaegges areal til folgende nye veje, i princippet som vist pa kortbilag nr.
2.

Vej A-B udlagges i en bredde af 12 meter, med en kerebanebredde pa min. 5,5
meter.

Vejen udlegges som offentlig vej, men nedklassificeres til, privat feellesvej, nar
Krogstrupvej afbrydes af omfartsvejen.

Vej B-C udlaegges i en bredde af 10 meter med en kerebanebredde pa min 5,00
meter.

Vej B-C udlegges som private fellesveje.

Det pa kortbilag 2 med rastesignatur angivne areal udlegges til vejanleg i for-
bindelse med regulering af krydset Krogstrupvej/Munkgardkvarteret.

Der mé ikke etableres direkte vejadgang fra de enkelte storparceller i omradet
til Munkgardkvarteret og Krogstrupve;.

Ved bebyggelse af de enkelte storparceller skal der inden for hver enkelt stor
parcel sikres befaestet karevej i mindst 2,8 m bredde til en afstand af hgjst 40 m
fra enhver boligs indgangsder til fremfering af redningskeretojer.

Inden for underomrade II skal der etableres en @gst-vest gédende sti, der forbin-
der de enkelte storparceller med et kommende stisystem ost og vest for lokal-
planomrédet og herfra videre til det eksisterende stisystern nord for vejen Mun-
kgardkvarteret.

Ved dben-lav bebyggelse skal der anleegges min. 2 p-pladser pr. bolig. Pladser
ne skal anleegges inden for det til boligen herende grundareal.

Ved tet-lav bebyggelse skal der anlegges min. 1% p-plads pr. bolig. P-plad-
serne kan anlaegges som faellesparkering inden for storparcellens omrade, efter
en af Herning Byrad godkendt samlet plan for den enkelte storparcel.

1 ed opferelse af &ldreboliger eller ungdomsboliger skal der dog anlegges min.
Y% p-plads pr. bolig.



5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

10.

Henstillen af lystbade, lastbiler, campingvogne og lignende mé ikke finde sted inden for

lokalplanomrédet.

Feelles arealer og veje ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den 1 § 11 navnte

grundejerforening.

Teknisk anlzeg.

Ved opferelse af ny bebyggelse har grundejerne pligt til at lade deres ejendom
tilslutte fjernvarmenettet fra Herning kommunale Varmeverk pa verkets til en-
hver tid geeldende betingelser.

Vandforsyning af omradet skal ske fra Snejbjerg Vandveerk.

Elforsyningen af omréadet skal ske fra Herning kommunale Verker, elforsy-
ningen.

I omrédet skal der sikres mulighed for opstilling af brandhaner.

Bebyggelsens omfang og placering.

For hver enkelt storparcel i underomrade I, jfr. kortbilag 2 ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 42.

For bebyggelse af storparceller skal der fremsendes bebyggelsesplan til Herning
Byrads godkendelse.

Bebyggelsen mé opferes i max. 2 etager foruden kalder.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mé gives en hgjde, der over
stiger 8,5 meter, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Ved tat-lav bebyggelse kan bebyggelsens opferes i skel.
Dog skal bygningsreglementets krav til skelafstand overholdes i forhold til de
i § 4.1 navnte storparcellers skel.

Hvor sarlige terrenmaessige grunde taler for det, vil byradet kunne tillade en
oget facadehgjde.

Garager og carporte kan opferes i skel mod nabo. Tagrender, nedlgbsrer og lig~
nende skal vere placeret inden for egen grund.

Garager og carporte kan opferes med samme taghaldning som hovedhuset og
med en bygningshgjde péd max. 21/2 meter i skel.

I underomréde II kan byradet tillade opfert bebyggelse til felles formal.
Bebyggelsens placering skal godkendes af byradet og mé ikke overstige 200 m”
etageareal, 2 etager og 8,5 meter hgjde.



8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

10

10.1

10.2

11.

Bebyggelsens ydre fremtrzaeden.

Bebyggelsen skal gives en sadan udformning og et sddant materialevalg, at den
efter byradets skeon er i harmoni med omgivelserne og der opnas en god hel-
hedsvirkning.

Skiltning og reklamering mé ikke forekomme, bortset fra almindelig navne- og
nummerskiltning,.

Efter byradets godkendelse kan der opstilles fellesantenneanlag jfr. § 3.4.

Ubebyggede arealer.

Der skal inden for lokalplanomrédets enkelte underomrader etableres udenders
opholdsareal svarende til mindst 100% af boligetagearealet.

For lokalplanens fzlles friarealer skal der udarbejdes en samlet friareal- og be-
plantningsplan, der skal godkendes af Herning kommunes parkafdeling, jfr.
reglerne om "Gron byggesagsbehandling", inden byggetilladelse kan medde-
les.

Alle hegn i skel inden for lokalplanomradet skal etableres som levende hegn el-
ler lav fast hegn. Parceller med hegn mod fallesarealer, adgangsveje og stifor-
bindelser skal af de pageldende parcellers grundejere vedligeholdes og klip-
pes pa begge sider.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

Samtlige fellesarealer inden for lokalplanens underomréder skal vedligehol-
des af den i § 11 nevnte grundejerforening.

I det sydligste underomréde III skal Herning Kommune senest ved omfartsve-
jens etablering opfore en stgjvold til afskeermning imod omfartsvejen.

Stevoldens hejde fastlegges i samarbejde med overordnede vejmyndig-heder
pa grundlag af vejens placering i terranet.

Forudsztning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse inden for den enkelte udstykkede storparcel ma ikke tages i brug
for

- den enkelte bebyggelse er tilsluttet fjernvarmenettet, jfr. § 6,

- der er etableret de i § 5 naevnte vej-, sti-, parkerings- og faellesarealer for den
enkelte storparcel,

- Der er etableret de i § 9.1 navnte opholdsarealer for deri enkelte storparcel.

Vejen C-B og stisystem skal etableres etapevis i takt med bebyggelse af storpar-
cellerne.



12.

§11 Grundejerforening.

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt: for samtlige ejere af
inden for lokalplanomradet.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nér byradet kreever det; dog senest nér 50%
af de udstykkede grunde er solgt.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af dei § 5 og § 9 naevn-
te feelles arealer anlaeg, herunder areal til stgjvold og kommende stegjvold.

11.4 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtegter og ordensreglement, der skal
godkendes af Herning Byrad. Vedtaegter og ordensreglement skal senest 2 mane-
der efter atholdelse af den stiftende generalforsamling indsendes til byradets
godkendelse.

11.5 Andringer af vedtagter kan kun ske med byradets godkendelse.

11.6 Grundejerforeningen kan ikke oplases uden Herning Byrads godkendelse.
§12 Lokalplanens retsvirkninger.
12.1 Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og offentliggjort vedtagel-sen,

mé en ejendom, der er ligger inden for lokalplanens omréde ifelge Planlovens
§ 18, kun bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser.

Al hidtidig lovlig anvendelse af en ejendom kan dog fortsette ueendret, da en lokalplan ikke
medforer pligt til at udfere de anlaeg, som planen indeholder.

Herning Byrad kan dispensere fra lokalplanen, hvis en dispensation ikke er i strid med

principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen ma kun gennemferes, hvis
der vedtages en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning.
Saledes forelgbig vedtaget af Herning Byrad den 22. juni 1993.

Herning Byréad, den 22. juni 1993.
P.b.v.

J. Marstrand
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Saledes endeligt vedtaget af Herning Byrad den 2. november 1993.
Herning Byrad, den 2. november 1993.

Pb.v.
?7 g7 E
nning Pedersen QWW
/
. Marstrand

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 24. november 1993.
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